SpoleCenstvi vlastnikili bytti, Ukrajinska 5, Brno
Sidlo: Brno, Ukrajinska ¢.p. 538, or.c. 5, PSC 625 00
Zapis ze shromazdéni Spolecenstvi viastnikt byt
Ukrajinska 5, Brno

Datum konani shromazdéni viastnik(: 23.4.2014 zahajeni v: 18:00 hodin
Misto konani shromazdéni viastnik(: vestibul domu Ukrajinska 5, Brno

Pfitomno 18 vlastnikd a spoluvlastnikl tj. 53,77% ze vSech vlastnickych podilG.

Pani Spankova Monika pfigla v priib&hu shromazdéni v dobé, kdy se zadal projednavat bod
5. Revitalizace domu. Potom byl aktualni stav u€asti nasleduijici:

pfitomno 19 vlastnik( a spoluvlastnikd tj. 57,83% ze vSech vlastnickych podilU.

Shromazdéni vliastnikl bylo usnasenischopné.
Prezencni listina je pfilohou tohoto zapisu.

Program shromazdéni vilastniku:

1. Ovéfeni usnasenischopnosti, volba zapisovatele a ovéfovatele zapisu
2. Volba povéfeného zastupce druzstva

3. Aktualni stav uctu

4. Vydaje za rok celkové za teplo, vodu, apod.

5. Revitalizace domu

6. Informace o nutnosti oprav odpadl

7. Informace o nutnosti opravy spole¢nych el. rozvodu

8. DalSi body na zakladé podnéti najemniku

9. Diskuse, razné

10. Zavér, usneseni

Pribéh jednani a prijeti usneseni:

1. Jednani zahgjil a prubéh fidil pan Petr Glotzmann. pfivital pfitomné a kratce je seznamil
s u€elem a predpokladanym programem shromazdéni viastnik(. Dale pfivital odborného
poradce Martina MatusSince a technického poradce Jana RySavého ze spole¢nosti Dim
plny Uspor o.p.s., které pozval z diavodu jejich GCasti pfi projednavani bodu 5.
Revitalizace domu. Zapisovatelem navrhl pana Jaroslava Pachlopnika, ovéfovatelem
zapisu navrhl pani Jarmilu Soldanovou a pana Roberta Ludikovského. Dale pan Petr
Glotzmann navrhl doplnit program shromazdéni o bod, kde by se projednal a volil
povéieny zastupce druzstva SBD Druzba. A protoze nikdo dal8i z pfitomnych nevznesl
pfipominku ani navrh na doplnéni programu, bylo pfistoupeno ke schvaleni programu a k
volbé zapisovatele a ovéfovatele zapisu.

Usneseni:

Shromazdéni spole€enstvi vlastnikl schvaluje navrzeny program jednani

Hlasovani: pro 18 vlastnikd a spoluvlastnikl proti 0 viastniki zdrzelo se 0 vlastniku
Program byl schvalen.

Shromazdéni spole€enstvi vlastnikl volilo zapisovatelem pana Jaroslava Pachlopnika.
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Hlasovani: pro 18 vlastnikd a spoluvlastnikl proti 0 viastniki zdrzelo se 0 vlastniku
Zapisovatel byl zvolen.

Shromazdéni spolecenstvi vliastnikd volilo ovéfovatelem zapisu pani Jarmilu Soldanovou
a pana Roberta Ludikovského.

Hlasovani: pro 18 vlastnikd a spoluvlastnikl proti 0 viastniki zdrzelo se 0 vlastniku
Ovérovatelé zapisu byli zvoleni.

2. Pan Petr Glotzmann oslovil pfitomné &leny druzstva SBD Druzba, aby si mezi sebou
zvolily povéfeného zastupce druzstva, ktery by pak mohl hlasovat za vlastnika druzstvo
SBD Druzba a to vahou spoluvlastnického podilu za najemni byty, ktery €ini 21,38%. Pan
Petr Glotzmann navrhl, aby se povéfenym zastupcem druzstva stal pan Bohdan Svozil.

Usneseni:

Pfitomni Clenové druzstva SBD Druzba (pani KvétuSe Dvofakova, pan Bohdan Svozil,
pan Lubo$ Vitazka) zvolilo povéfenym zastupcem druzstva pana Bohdana Svozila.
Hlasovani: pro 3 ¢lenové druzstva proti 0 ¢lenli druzstva zdrzelo se 0 Clen( druzstva
Povéreny €¢len druzstva SBD Druzba byl zvolen.

3. DalSim bodem programu byly informace o aktualnim stavu uétu SVJ.
Stav Uctu ke dni 21.4.2014 byl 2 247 805,- K¢&.
Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl vzalo informace na védomi.

4. Dale bylo shromazdéni informovano o celkovych vydajich za teplo, vodu a o dalSich
nakladech za minuly rok.

Teplo, tepla voda, spotfeba za rok 2013: 767 534,- K¢
pro porovnani spotfeba za rok 2012: 755 900,- K&
Vodné a sto¢né, spotfeba za rok 2013: 198 971,- K
pro porovnani spotfeba za rok 2012: 195 880,- K&
Spole&na elektfina, spotfeba za rok 2013: cca 16 tis. Ké

Vyuctovani nakladd za poskytované sluzby za obdobi od 1.1.2013 do 31.12.2013 pan
Petr Glotzmann rozda vSem pfitomnym ihned po skon€eni shromazdéni.

Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl vzalo informace na védomi.

5. DalSim bodem programu byla revitalizace domu. V uvodu tohoto bodu pan Petr
Glotzmann obeznamil shromazdéni o procesu vybéru spoleénosti Dum plny Uspor o.p.s.
vyborem spoleCenstvi od samého zacatku az po kone€ny vybér konkrétni firmy. Z tohoto
divodu byly svolany celkem 3 schize vyboru, kde byla tato problematika peclivé a
podrobné diskutovana a rozebirana. Tento proces byl rozdélen do nasledujicich oblasti:

e rozbor nabidky sluzeb cca 22 firem, které se zabyvali jednak projektovou innosti,
dodavatelskou a stavebni €innosti nebo zabezpecCovali kompletni servis (tzn. od
prvotniho zaméru az po konecnou kolaudaci) revitalizace bytovych domd,

e volba, zda revitalizaci bytového domu feSit samostatné po jednotlivych krocich
s riznymi firmami nebo oslovit firmu jedinou, ktera nas provede vSemi fazemi od
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uvodniho poradenstvi, technického a ekonomického zhodnoceni pfes projektovou
pfipravu az po kolaudaci stavby,
e pfizvani firem, které zabezpecuji kompletni servis revitalizace bytového domu od
prvotniho projektu aZz po kone¢nou kolaudaci a posouzeni jejich nabidky a sluzeb,
o findlni vybér firmy, ktera nas provede kompletni revitalizaci domu.

Po tomto Uvodu pan Glotzmann pfedal slovo panu Matus$inci, aby pfedstavil shromazdéni
spolecenstvi vlastnikd spole¢nost DUm piny Uspor o.p.s. a jeji nabidku sluzeb:

,Obecné prospésna spolec¢nost Dim plny Uspor poskytuje své sluzby zejména v oblasti
revitalizace bytovych dom, Uspor energii, ochrany zivotniho prostfedi a obnovitelnych
zdroju energie. Poskytujeme Siroké spektrum sluzeb v oblasti revitalizace bytovych
domd, zivotniho prostfedi a Uspor energii. Vyuzivame zkuSenosti a znalosti svych
zameéstnancu a spolupracovniki k nabidce plného servisu v oblasti zkvalitnéni vaseho
bydleni. ZajiStujeme poradenskou, obchodni, pravni a inZenyrskou &innost pfi revitalizaci
bytovych domu, energetickém managementu budov, vyuziti obnovitelnych zdroju energii,
financovani formou Uvéru nebo dotaénim servisu az po vyplaceni dotace. V oblasti
revitalizace a modernizace bytovych dom( vam nabizime odbornou pomoc pfi
vyhodnoceni rozsahu oprav, stanoveni jejich priorit, stanoveni spravnych
technologickych postupu, zajisténi auditt, projektu, prFisluSnych povoleni, optimalizace
financovani, zajisténi v8ech dostupnych dotaci, pomoc s organizaci vybérovych fizeni,
vybéru dodavatelskych firem, kontroly smluvnich vztah( &i feSeni pfipadnych reklamaci.”

Pan Matus$inec dale uvedl, co nam jejich sluzby pfinesou:

e pfijetim nasi nabidky si nepochybné usSetfite mnoho starosti, ¢asu a v koneéném
disledku i penéz pfi revitalizaci nebo zatepleni naSeho domu,

o vysledkem revitalizace domu je pfedevsim vysSi kvalita bydleni spojena s rocni
usporou za energie ve vysi 30-60%,

o pii FeSeni komplexniho zatepleni objektu a sefizeni vytapéci soustavy lze
dosahnout Uspory az do 60%,

e trzni cena jednotlivych bytl se provedenim revitalizace zvySi cca o 15 az 25% s
prodlouzenim jejich zZivotnosti min. o 20 let.

Dale pan Matu8inec na zakladé dfivéjSiho zpracovani dokumentu ,Studie navratnosti
energeticky Uspornych opatfeni detailné rozebral nasledujici oblasti:
e vyznam revitalizace bytového domu,
popis a zhodnoceni stavu objektu,
navrhovana zakladni energeticka opatfeni,
souhrnny pfehled vSech opatfeni,
zhodnoceni stavu po realizaci Uspornych opatieni a vyvoj cen tepla,
odborny odhad investi¢nich nakladl na revitalizaci bytového domu,
financovani (banky, uvéry, urokové sazby),
dotace (Zelena usporam, Nova zelena usporam, Panel, Novy panel, Panel 2013+,
OPZP, OPPI),
uspora nakladd na vytapéni,
vyvoj ceny revitalizace s ohledem na rlst cen materialu a prace.

Potom panové z Dum plny uspor o.p.s. popsali jednotlivé faze revitalizace bytového
domu:
Pfipravna faze

1. zaméfeni a zakresleni stavajiciho stavu domu,

2. projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni véetné vSech detaild,

3. prukaz energetické naro¢nosti budovy (dle nové legislativy od 1.1.2009),

4. rozpocet projektanta + slepy rozpocet,
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5. inZenyrska ¢innost v projekéni fazi,
6. zaijisténi vybéroveého fizeni dle mandatni smlouvy,
7. zaijisténi dotaéniho programu véetné podani zadosti,
8. finan¢ni projekt a zajisténi uvéru véetné vSech administrativnich a pravnich kroku
dle mandatni smlouvy.

Realiza¢ni faze energeticky uspornych opatfeni :

zatepleni obvodového plasté domu,

vyména oken,

dozdivka u balkonovych sestav pfi vyméné oken,

nahrada vnéjSich otvorovych vyplini tepelné a technicky, pfipadné hlukové
dokonalejSimi materialy,

5. oprava obvodového plasté a reprofilace stykl dilci obvodového plasté.

BN =

Realizaéni faze ostatnich opatreni:
1. stoupacky,
2. vymeéna zabradli balkénl pozink + mlécné sklo v€etné reprofilace podest,
3. vyregulovani otopné soustavy (je nutné odborné posouzeni stavu),
4. elektroinstalace spoleCnych prostor.

Nasledné se FeSila cena revitalizace domu - sou€asny stav:

- do spole¢ného fondu oprav platime 25 K&/m2 (coz je doporucovany pramér) —
neni nutné platbu do fondu oprav navySovat,

- min. 20 % musi byt rezerva ve fondu pro pfipad neocekavanych vydaji (havarie,
neschopnosti splacet nékterého z najemnika, atd.),

- aktualné nase volné finan¢ni prostfedky na revitalizaci — 1,6 mil. K&

- samotna cena revitalizace se bude odvijet od rozsahu praci, které se budou
provadét, ale cena by se méla pohybovat okolo 6 mil. K¢ bez DPH,

- max. do 10 let bude uvér splacen (doba se odviji od vySe Uvéru, urokové sazby a
ziskanych dotaci na revitalizaci domu).

Pan Kopunec mél pfipominku, Ze pfed samotnou revitalizaci je nutné, aby odbornici
zjistili aktualni stav domu a posoudili, co jiz bylo provedeno (a nebude potieba zahrnout
do revitalizace) a co naopak nebylo provedeno a v ramci revitalizaCnich praci se musi
objevit. Déle se tazal, kdo nam tuto prohlidku bude délat a kdo tyto podklady zpracuje.
Pan Glotzmann spole¢né s pany Dum pliny Uspor odpovédél, Zze toto bude pravé fesit
projekt (ktery se bude zpracovavat v pfipravné fazi revitalizace) a odborné to bude
zastfeSovat projektant.

Pan Glotzmann se obratil na shromazdéni s tim, jestli ma nékdo jesté néjakou otazku
ohledné revitalizace a protoZze se nikdo neozval, pfeSel k hlasovani o tom, zda
spoleCenstvi vlastnikl bude souhlasit s tim, Ze vybor spoleenstvi dostane mandat
realizaci pfipravné faze revitalizace.

Usneseni:

Vybor spoleCenstvi spole¢né s revizorem dostane mandat na pfipravu revitalizace
bytového domu Ukrajinska 5.

Hlasovani: pro 19 vlastnik( proti 0 viastniki zdrzel se 0 viastniku

Vybor spole€enstvi spole¢né s revizorem dostal mandat pro realizaci pfipravné faze
revitalizace.

Dale se feSila cena projektové dokumentace. Pan MatuSinec odhadoval cenu
investi¢nich nakladl na pfipravnou fazi revitalizace bytového domu na cca 108 000,- K&
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10.

bez DPH. Pan Glotzmann navrhl, at se hlasuje o tom, kolik vybor spolecenstvi mize
vynalozit na projekt.

Usneseni:

Maximalni c¢astka, kterou na pfipravu revitalizace bytového domu muze vybor
spolecenstvi vynalozit, je 150 000,- K¢ s DPH.

Hlasovani: pro 19 viastnik( proti 0 viastniki zdrzel se 0 viastniku

Maximalni ¢astka 150 000,- KE s DPH na pfipravu revitalizace byla vyboru spolecenstvi
schvalena.

Dal$im bodem programu byla otazka nutnosti oprav odpadu, ktera jiz byla projednana
v bodé 5. Revitalizace domu. Oprava odpadu bude feSena v ramci schvalené pfipravy
revitalizace domu a bude podrobné& zkoumana a vyhodnocena v pfipravovaném projektu
(projektové dokumentaci).

Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl vzalo informace na védomi.

Dalsim bodem programu byla otazka oprav spoleénych elektrickych rozvodu
(elektroinstalace), ktera byla také projednana v bodé 5. Revitalizace domu. Oprava
spole¢nych el. rozvodl bude feSena v ramci schvalené pfipravy revitalizace domu a bude
podrobné zkoumana a vyhodnocena v pfipravovaném projektu (projektové dokumentaci).

Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl vzalo informace na védomi.

Dal$i body programu na zakladé podnéti vlastniki nebyly, takze se pfesSlo rovnou
k projednani bodu 9.

Diskuze, riizné.

Pan Polak mél dotaz na to, co ztoho spoleénost DUm piny Uspor ma, jaky bude jeji
finanéni zisk na tomto projektu? Pan MatuSinec odpovédél, Ze cena neni pevné dana a
zalezi na spousté faktor(, ale obecné za zpracovani projektu a provedeni pfipravnych
praci spojenych s revitalizaci se cena pohybuje okolo 108 000,- K& bez DPH.

Pan Bagar (pani Spankova) se ptal na cenu revitalizace za m2, na materialy, které budou
pouzité s tim, Ze je ma moznost sehnat vyhodné. Pan MatuSinec odpovédél, Ze oni nas
kompletni revitalizaci provedou, ale dodavatele si budeme vybirat my a volba materialu
bude na dodavateli, ktery bude muset dodrzet veskeré specifikace a parametry materiald,
které budou v projektu definovany.

Po tomto pan Glotzmann podékoval panim ze spole€nosti DiUm piny Uspor o.p.s. za
jejich pfitomnost, pfedstaveni a zodpovézeni vSech otazek a rozlougil se s nimi.

Zaveér, usneseni.

Pan Glotzmann shrnul pfijata usneseni:

- vybor spole€enstvi spole¢né s revizorem dostal mandat pro realizaci pfipravné faze
revitalizace,
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- vybor spole€enstvi byla schvalena maximalni ¢astka 150 000,- K& s DPH na realizaci
pfipravné faze revitalizace.

Déale pan Glotzmann podékoval pfitomnym za ucast a za pozornost a ukondil
shromazdéni Spole€enstvi vlastnikt bytld Ukrajinska 5, Brno.

Pfilohy:

1. Prezendéni listina

Zapsal: Jaroslav Pachlopnik ...,
podpis

Dne: 23.4.2014

Ovéfovatel zapisu: Jarmila Soldanova ...
podpis

Ovérovatel zapisu:  Robert LUdIKOVSKY  ..ooooiiiiiiie e
podpis
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